


Ordem de trabalhos

AREA DE
REABILITACAO i
oA - URBANA
1. ARU, Prazo de vigencia e modelo de execucao da ORU ALQUEIDAO DA SERRA

sistemética - ‘D

. ;.. , g ;e Sessao Publica ——
2. Diagnostico demografico e urbanistico de Participagso no smbito Bl
e ;;ff::m?, Junta de Freguesia
do Alqueidao da Serra de Alqueidao da Serra

3. Estratégia territorial e operacional — proposta preliminar l

l
g T
4. Beneficios fiscais e incentivos a reabilitacao urbana ™ M

SE
¥

MUNICIPIO

i Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de Alqueid3o da Serra
2 PO RTODEMOS ¢ ¢ (ARU) ¢ perag ¢ (ORU) q
SOMOS TODOS NOS.



B PRAZO DE VIGENCIA

MODELO DE EXECUCAO
DA ORU SISTEMATICA




r = Propostade limite da
— < ARU

ARU

Area de Reabilitacdo Urbana

Cartografia Base

[ | Edificios

/\/ Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel

MUNICIPIO

] Delimitag3o de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagido Urbana (ORU) Sistematica de Alqueiddo da Serra
% PORTO-MOS ; o Urbana (ARU) e claborasio de pera o urbana OR0) q

SOMOS TODOS NOS.




Proposta de limite da

- « ARU
Perimetro Urbano

ro—-—

Cartografia Base

]

Edificios

/\/ Rede viaria

7

300 m

Linhas de agua
Curvas de nivel

150
|

©
—
—
(]
(%]
©
©
o
AT
e
(]
=}
oy
<
[}
©
©
S
=
~C
S
(&)
i
k2]
(%)
—
)
o
O
g
©
C
(5]
o]
—
)
o
AT
O
©
&=
3
©
[J]
oc
[}
©
(]
AT
O
©
£
(V]
o
O
[}
©
o
AT
O
©
—
o
o]
o
(V]
(V]
2
o
<
<
[
c
©
o]l
—
)
o
AT
O
©
=
=
©
(3]
o
[}
©
©
(]
—
<
(]
©
o
AT
O
©
=
£
o]
o

ARU
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ARU

Area de Reabilitacao Urbana

“area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das

infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,

designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma

intervencao integrada, através de uma operacao de reabilitacado urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de

pormenor de reabilitacao urbana”
Regime Juridico da Reabilitagao Urbana: Lei 32/2012, artigo 2°, alinea b)

Obriga a definicao, pelo municipio, dos beneficios fiscais Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e

associados aos impostos municipais sobre o patrimonio, encargos sobre os edificios ou fracoes nela compreendidos o direito
designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e 0 de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao
imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de urbana, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, sem prejuizo

imoveis (IMT), nos termos da legislacao aplicavel de outros beneficios e incentivos relativos ao patriménio cultural
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ARU

Area de Reabilitacdo Urbana
Desafios

A ARU corresponde a um territério de aproximadamente

Requalificar os espacos urbanos mais frageis do ponto de vista do
edificado e espacos publicos

56 hectares com elevada heterogeneidade de espacos que
carecem de uma “intervencdo integrada sobre o tecido

imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e

modernizado através da realizagdo de obras de Valorizar o espaco publico como elemento dncora na estruturacao e
interligacao das diferentes unidades funcionais que constituem a
remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de ARU

infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos - . _ _
Qualificar os servicos e equipamentos de interesse geral

urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de potenciando o seu papel de estruturacao da ARU

construgao, reconstrucgéao, ampliacéao, alteracéao,

Valorizar o patriménio cultural e natural enquanto ativo de

conservacdo ou demolicéo dos edificios”. diferenciaciio da ARU

Regime Juridico da Reabilitagao Urbana
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ORU 8

Operacao de Reabilitacao Urbana

Intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagcao das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano,
associada a um programa de investimento publico

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana: Lei 32/2012, artigo 8.2,n.© 3

A aprovacdo de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos da expropriagcdo ou
da venda forcada dos imoveis existentes na area abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das serviddes, necessarias

a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana

Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana: Lei 32/2012, artigo 32.°

PRAZO DE EXECUGAO ENTIDADE GESTORA

15 anos Cémara Municipal de Porto de Mds
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Unidades funcionais do territorio de Alqueidao da Serra

Interpretacao da equipa técnica
p

Unidades Funcionais

Nucleo antigo

1A - Central
1B - Periférico

2 Area urbana consolidada

Area urbana de
ocupacao linear

Cartografia Base

| Edificios

/\/ Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel

&éﬂ 0 150 300 m ’X




Unidades funcionais do territorio de Alqueidao da Serra

Interpretacao da equipa técnica - Elementos marcantes / de estruturagcao

Elementos marcantes / de
estruturacdo

Unidades Funcionais

1 Ncleo antigo

1A - Central

1B - Periférico

2 Area urbana consolidada

Area urbana de
ocupacao linear
Eixos de estruturacao

, Eixos estruturantes de
ligacao ao exterior

= = = FEixos complementares

Patrimonio classificado

* IIP Troco da Via Romana,
em Alqueidéo da Serra

Equipamentos

- ATL
- Apoio Domiciliario

8 - Farmacia
. 9 - Jardim
- Campo de jogos 10 - Jardim de Infancia

1

2

=

4 - Centro de Convivio 11 - Junta de Freguesia
5

6

7

di

12 - Lar de Idosos
13 - Pump track

- Centro de Dia

- Escola

- Extensao de Satde
e Alqueidao da Serra

Cartografia Base

| Edificios

/\/ Rede viaria
Linhas de agua

Curvas de nivel

0 150 300 m ’&
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Caracterizacao do territorio da ARU

De; gerais 2 O 2 1 2 0 1 1 LEVANTAMENTO
B

Populacao residente MAIO 2024

I
ﬂ ARU
276

318

Agregados domesticos Edificios levantados/ caracterizados 85
02

8
L]
y Sem acesso (1) 3
(1) Refere-se a edificios ndo levantados nem caracterizados, uma
43 3 43 O vez que ndo sgo visiveis & face da via - localizados nas traseiras de

. outros, com vegetagdo, muros ou portdes que ndo permitem a sua
Edificios observagéo a partir da via publica.

Alojamentos familiares vagos ou de
o/ 436 435 residéncia secundaria em 2021
Alojamentos familiares 160 — 37% do total da ARU

Fonte: INE, Recenseamento Geral da Populacéo e Habitagdo - Censos 2011 e 2021 (BGRI, 2011 e 2021)
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Caracterizacao do territorio da ARU

Usos do edificado

Usos do Edificado

Total ARU de Alqueidao da Serra

Uso dos edificios “ " Edificios
0

. ~ Habitagao

Habitacao 448 51,1 ]
I .
Alojamento Turistico 2 0,2 [ | Comércio e servicos
. . Mi
Comércio e servigos 14 1,6 | Misto
Equipamentos 17 1.9 N Alojamento turistico
IndUstria / armazéns 8 0,9 ' Equipamento
Misto 10 1.1 P Industria / armazéns
Anexo / garagem 196 22,3 | Anexo/garagem
Indefinido 182 20,8 mr | Indefinido
| outros

Total edificios levantados

Outros
Cartografia base

"7 77 Limite da ARU

L e =d

Total edificios/poligonos

— ———

Espacos de circulacao

Linhas de agua

Curvas de nivel

Indefinido: situagdes em que nao é
possivel identificar o uso (ruinas, edificios
em obras ou inacabados ou outras
situagoes)

-

Outros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.

o 0 150 0m \

Equipamento
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Caracterizacao do territorio da ARU

Estado de conservacao do edificado

Estado de conservagao dos Total ARU de Alqueidao da Serra

Estado de conservacdo do

e Edificado
Edificios
Bom 216 24,5 — | Bom
Razoavel 357 40,6
? Ii| Razoéavel
Mau 229 26,0 —]
Ruina 71 8,1 e
) 2 P Ruina
Em obras/construcao 7 0,8 — "
E / construga
Total edificios levantados 880 100 O e
o
Outros 307 - = utro
Total edificios/poligonos 1187 - Cartografia base

-

Limite da ARU

r

Espacos de circulagdo

. s -w,
>

Linhas de agua

Curvas de nivel

Razodvel

Qutros: elementos nao visiveis a face da
via e outros elementos.

Mau

0 150 300 m '\
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Caracterizacao do territorio da ARU

Volumetria

Numero de pisos dos Total ARU de Alqueidéo da Serra
edificios
(acima da cota da soleira) %

Numero de pisos do Edificado
(acima da cota da soleira)

Edificios
1 piso 601 69,6 ] 1Piso
2 pisos 255 29,5 I 2 Pisos
3 pisos 7 0,8 il Pisos
Total edificios levantados 863 100 ] outro
Outros 324 =
Total edificios/poligonos 1187 - Cartografia base

r==

Limite da ARU
| S |

Espacos de circulagdo

Linhas de agua

Curvas de nivel

1 piso

Qutros: elementos nao visiveis a face da
via e edificios indefinidos em que nao é
possivel identificar o nimero de pisos
(ruinas, edificios em obras ou inacabados
ou outras situacdes).

2 pisos

0 150 300 m '\

3 pisos




Caracterizacao do territorio da ARU

Espaco publico

Espagos publicos
/\/ Circulagdo
’ Estacionamento
Estar / lazer

Cartografia base
L |
L =d

i Edificios

Linhas de agua

Limite da ARU

Curvas de nivel

Circulacao Estacionamento

Estar/ lazer

16

Tipologia dos espacos
publicos de circulagdo

Pedes e Velocipedes
Mista partilhada

Mista segregada

Mista parcialmente
segregada

Cartografia base
| sanalto . i
b= = d

Limite da ARU
Edificios
Linhas de agua

Curvas de nivel

Pedonal e velocipedes

Mista partilhada

Mista segregada
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Caracterizacao do territorio da ARU

Estado de conservacao do espaco publico

Estado de conservacao dos
espacos publicos

Bom

Razoével

Mau

™
L

Cartografia base

777 Limite da ARU

b = d
Edificios

Linhas de agua

Bom

Curvas de nivel

Mau

0 150 300 m A
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Analise SWOT

Pontos fortes | Areas de melhoria | Oportunidades | Ameacas

Pontos Fortes

% MUNICIPIO

PORTO-MOS

Localizacao favoravel e com boas acessibilidades

Diversidade de equipamentos de proximidade para a comunidade em geral e
grupos especificos (criangcas e idosos) - ensino, sociais, desportivos/lazer,

administrativos, saude, lazer

Enquadramento natural/paisagem envolvente ao aglomerado (ZEC - Rede

Natura 2000)

Edificado de baixa volumetria e rede de arruamentos que serve

fundamentalmente de acesso as habitagdes conferem uma escala “humana”

aARU
Estado de conservagao do edificado globalmente satisfatoria
Presenca de pequenos espacos publicos de estar ao longo de toda a ARU

Patriménio cultural (destaque para o trogo da via romana - lIP)

SOMOS TODOS NOS.

V 4

Areas de melhoria

Expressivo envelhecimento e perda populacional

Expressao do edificado devoluto e fechado ou vago

Expressao do parque edificado com patologias ou em estado de conservagao
mais débil

Constrangimentos na malha urbana - eixo de atravessamento e arruamentos

transversais sem saida, com consequéncias em termos de sobrecarga de

transito e seguranca

Mobilidade suave - escassez de passeios, nomeadamente nas principais

ligagcOes a equipamentos e zonas de maior transito

Escassez de espacos publicos de estar e constrangimentos nos existentes -

pequena dimensao, localizagao, mobiliario urbano

Estacionamento formal - escassez de estacionamento leva a ocupacao

indevida de passeios e vias

Estruturacao urbana

Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de Alqueid3o da Serra




Analise SWOT

Pontos fortes | Areas de melhoria | Oportunidades | Ameacas

Oportunidades
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PORTO-MOS

Populacdo imigrante - crescimento transversal em todo o territorio,

contribuindo para atenuar o quadro demografico

Escassez de habitacdo nos centros urbanos e procura por areas de baixa

densidade

Crescente valorizacao de espacgos urbanos de pequena escala em equilibrio

com o espaco rural/natural, para viver e visitar
Apoios e beneficios fiscais direcionados a reabilitacao do edificado

Apoios comunitarios (Portugal 2030) para investimentos em Servicos de
Interesse Geral, CUA, reabilitacdo e refuncionalizacdo de espagos e

equipamentos

Procura turistica

SOMOS TODOS NOS.

Ameacas

Capacidade polarizadora dos centros urbanos regionais com ofertas mais
diversificadas de emprego e habita¢cao, com maior capacidade potencial para

captacao de residentes e investimento

Alterac6es e mudancgas climaticas — vulnerabilidades e riscos crescentes
devido a ocorréncia cada vez mais frequente de eventos climaticos (ondas de
calor, ventos fortes, precipitacao intensa, particulas e poeiras) com impactos

na qualidade de vida, agricultura e paisagem

Concorréncia comercial das grandes superficies e incapacidade do pequeno

comércio local de se manter em pequenas localidades

Perfil socioeconémico da populagdo, com perdas progressivas de poder de

compra

Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de Alqueid3o da Serra
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Estrutura

O Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana (PERU) integra o quadro estratégico e operacional constituido por:

- VISAO: define o que se pretende alcancar com a implementacdo da operacdo de reabilitagdo urbana num horizonte temporal de

curto/médio prazo, ou seja, o fio condutor de toda a estratégia proposta para a area de intervencao;

« EIXOS ESTRATEGICOS: traduzem a visdo em linhas especificas de atuacao, ou seja, grandes dominios estratégicos que norteiam a

operacionalizacdo e aos quais estao associados Objetivos estratégicos a alcancar;

* MEDIDAS ESTRUTURANTES: correspondem as principais opcdes de intervencao e onde se organizam as Acoes prioritarias.

Objetivos
Visao especificos Acoes prioritarias
@ @ @ @ @
Eixos Medidas
estratégicos estruturantes

MUNICIPIO
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Visao e Eixos

O©  ALQUEIDAO DA SERRA
<L
(7

— diferenciacao e promocao da qualidade de vida da sua comunidade

Um territério sustentavel e coeso que valoriza a sua identidade urbano-rural como elemento de

EIXOS ESTRATEGICOS

Eixo Estratégico 1.

Eixo Estratégico 2. Eixo Estratégico 3.

Reabilitacao eficiente do
edificado habitacional e de
equipamentos e servicos de

proximidade

Modernizacao e qualificacao Valorizacao da identidade local
sustentavel de infraestruturas e promocao da
e espacos publicos competitividade

MUNICIPIO
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E

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M1. REABILITAGCAO EFICIENTE DO EDIFICADO PRIVADO

EIXO ESTRATEGICO 1 A1.1. Reabilitacao do parque edificado privado e promocao da sua utilizacao

(Incluem-se nesta Acdo todos os edificios (habitacionais, comércio, servicos, industria e
armazenagem) em mau estado de conservacdo e em ruinas presentes na ARU e os identificados
como vagos/devolutos — Aplicacdo de mecanismos legais e instrumentos de execuc¢do da politica
urbanistica)

Reabilitacao eficiente do edificado

habitacional e de equipamentos e
servicos de proximidade

Implementacao: 2024-2038 | Investimento: Privado (habitacdo com apoios potenciais do IHRU -

OE1.1. Promover a reabilitacdo do parque P1D)

habitacional e a sua crescente utilizagcao A1.2. Promocdo da qualificacdo, modernizacdo, inclusio e eficiéncia de espacos de

. o . comeércio e servicos reforcando o seu papel na coesao e inclusao social
OE1.2. Apoiar a reabilitacao e modernizacao do ¢ ¢ pap

(Qualificacdo dos espacos de comércio e servicos, incluindo a sensibilizacdo para a eficiéncia
energética e hidrica e capacitagdo para a digitalizacdo)
OE1.3. Reabilitar e refuncionalizar equipamentos Implementacdo: 2024-2030 | Investimento: Privado (com apoios potenciais, por exemplo GAL)

publicos, melhorando a sua capacidade de resposta

comeércio e servicos de proximidade

A1.3. Apoio a intervencodes de adequacao do parque edificado e incremento da seguranca

as necessidades da comunidade local e conforto habitacional, nomeadamente da populacdo mais fragil

(Incluem-se nesta Acdo todos os edificios residenciais com fragilidades ndo estruturais)

Implementacao: 2024-2038 | Investimento: Publico e Privado (com apoios potenciais PRR -
acessibilidades 360° - horizonte de curto prazo)

MUNICIPIO
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E

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

) M2. REQUALIFICAGAO E ADAPTAGAO DO EDIFICADO E EQUIPAMENTOS PUBLICOS
EIXO ESTRATEGICO 1 OU DE UTILIZACAO PUBLICA

Reabilitacao eficiente do edificado A2.1. Reabilitacao e eficiéncia energética dos equipamentos publicos de proximidade

habitacional e de equipamentos e (Incluem-se nesta Acdo o edificado/equipamentos publicos como a Junta de Freguesia, EB1 e

servicos de proximidade EPE, Extensdo de Salde; devendo, sempre que necessdrio ser contemplada a dimensdo da
acessibilidade universal)

OE1.1. Promover a reabilitagdo do parque Implementacao: 2024-2030 | Investimento: Publico
habitacional e a sua crescente utilizagcao A2.2. Reabilitacio e eficiéncia energética dos equipamentos privados de ambito social
OE1.2. Apoiar a reabilitacdo e modernizacdo do (Incluem-se nesta Agdo o edificado/equipamentos propriedade de entidades privadas sem fins

.. ) . lucrativos (IPSS) que prestam servicos essenciais a comunidade - a terceira idade: ERPI, Centro
comercio e servigos de proximidade

de Dia, Centro de Convivio e SAD; a infancia: ATL. Deve ser, sempre que necessario, contemplada
OE1.3. Reabilitar e refuncionalizar equipamentos a dimensao da acessibilidade universal)

publicos, melhorando a sua capacidade de resposta Implementacao: 2024-2030 | Investimento: Publico

as necessidades da comunidade local

MUNICIPIO
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E

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M3. SENSIBILIZACAO E MOBILIZAGAO DA COMUNIDADE PARA A REVITALIZAGAO DO

EIXO ESTRATEGICO 1 TERRITORIO
Reabilitacao eficiente do edificado A3.1. Manual de boas praticas para a reabilitacao eficiente do edificado
habitacional e de equipamentos e (Desenvolvimento de manual, com exemplos praticos, identificacdo de solugées, materiais, etc.
servicos de proximidade que permitam informar sobre como reabilitar de forma eficiente e com custos controlados -
Devera ser um manual para todo o concelho com especificidades para cada ARU, sempre que
aplicavel)

OE1.1. Promover a reabilitacao do parque

o L Implementagao: 2024-2025 | Investimento: Publico
habitacional e a sua crescente utilizagcao

OE1.2. Apoiar a reabilitagio e modernizacdo do A3.2. Capacitacao da comunidade local para a reabilitacao eficiente do edificado

(Realizacdo de ciclos anuais de sessbes de capacitacdo para proprietarios de imoveis localizados
dentro e fora da ARU, empreiteiros/construtores, arquitetos/empresas de arquitetura e projetos)
OE1.3. Reabilitar e refuncionalizar equipamentos Implementacao: 2024-2028 | Investimento: Publico

publicos, melhorando a sua capacidade de resposta

comeércio e servicos de proximidade

as necessidades da comunidade local
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EIXO ESTRATEGICO 2

Modernizacao e qualificacao sustentavel
de infraestruturas e espacos publicos

0OE2.1. Qualificar a malha urbana, na sua dimensao
de circulacao e de estar, colmatando fragilidades nas
ligacbes e seguranca e potenciando espagos de

socializacao adequados ao perfil da comunidade

0OE2.2. Modernizar as redes de infraestruturas
publicas garantindo niveis de resposta/servico
adequados e uma eficiente gestao de recursos

disponiveis

OE2.3. Reforcar o papel dos espacos publicos em
matéria climatica e na valorizacdo ambiental do

aglomerado urbano

MUNICIPIO

£, PORTO-MOS

SOMOS TODOS NOS.

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M4. QUALIFICAGAO DA REDE DE ESPAGCOS PUBLICOS DE CIRCULAGAO

A4.1. Qualificacao e estruturacao da rede de circulacao viaria e pedonal

[(i) qualificar o existente, nomeadamente 0s espag¢os de circulagdo em mau estado de
conservacao,

(ii) e criar novos espacos de circulacdo que permitam estruturar o aglomerado e as logicas de
circulagdo, aliviando o eixo principal - Ligagdo entre a EM 543 e a Rua da Cha para
desenvolvimento habitacional e outras ligacées no limite do perimetro urbano que liguem

arruamentos atualmente sem saida;

(iii) estudo de circulacdo que sustente a possibilidade de reforco de espacos de circulagcao
pedonal ou, na impossibilidade, zonas de circulacdo mista devidamente sinalizadas e com
materiais adequados]

Implementacao: 2024-2029 | Investimento: Publico

A4.2. Qualificacao e criacao de areas de estacionamento

(Reforgo da oferta de estacionamento na ARU (incluindo reserva para pessoas com mobilidade
condicionada e com carregamento de veiculos elétricos) através da aquisicdo de lotes,
intervencao e afetacao a este uso))

Implementacao: 2024-2029 | Investimento: Publico
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EIXO ESTRATEGICO 2

Modernizacao e qualificacao sustentavel
de infraestruturas e espacos publicos

0OE2.1. Qualificar a malha urbana, na sua dimensao
de circulacao e de estar, colmatando fragilidades nas
ligacbes e seguranca e potenciando espagos de

socializacao adequados ao perfil da comunidade

0OE2.2. Modernizar as redes de infraestruturas
publicas garantindo niveis de resposta/servico
adequados e uma eficiente gestao de recursos

disponiveis

OE2.3. Reforcar o papel dos espacos publicos em
matéria climatica e na valorizacdo ambiental do

aglomerado urbano

MUNICIPIO

£, PORTO-MOS
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Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M5. VALORIZACAO DE ESPACOS VERDES E ESPACOS PUBLICOS DE RECREIO E
LAZER
A5.1.Valorizacao da rede de largos e espacos de estar do aglomerado

(Inclui o tratamento com projetos de chdo adequados, a avaliagdo da possibilidade de
aumentar areas permeaveis/arborizadas e o reforco do mobiliario urbano - bancos e sombras
nos seguintes espacos: Largo do Barreiro da Laje, Largo do Cruzeiro Largo de Sao Joao, Largo da
Escola Velha, Largo da Calgcada, Largo da Barreira e Largo Eng. David)

Implementacao: 2024-2030 | Investimento: Publico (possibilidades de apoios - Acao
climatica)

A5.2. Qualificacao de espacos de lazer e desportivos

[(i) modernizagdo do espaco Pump Track, um espaco diferenciador e com potencial para
potenciar o convivio intergeracional;

(ii) modernizagcdo campo de jogos]

Implementacao: 2024-2030 | Investimento: Publico (possibilidade ITI CIM - equipamentos
desportivos)

Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de Alqueid3o da Serra
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EIXO ESTRATEGICO 2

Modernizacao e qualificacao sustentavel
de infraestruturas e espacos publicos

0OE2.1. Qualificar a malha urbana, na sua dimensao
de circulacao e de estar, colmatando fragilidades nas
ligacbes e seguranca e potenciando espagos de

socializacao adequados ao perfil da comunidade

0OE2.2. Modernizar as redes de infraestruturas
publicas garantindo niveis de resposta/servico
adequados e uma eficiente gestao de recursos

disponiveis

OE2.3. Reforcar o papel dos espacos publicos em
matéria climatica e na valorizacdo ambiental do

aglomerado urbano

MUNICIPIO

£, PORTO-MOS
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Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M6. REFORGCO DA QUALIDADE E RESILIENCIA URBANA ATRAVES DA GESTAO
EFICIENTE DE RECURSOS
A6.1. Ciclo Urbano da Agua - qualificacdo e modernizagao

(Inclui (i) Substituicdo integral da rede de abastecimento de agua, construcdo da rede pluvial e
pavimentacdo do orlamento na Rua Adeferreiro, Rua Dr. Brito Cruz e Rua da Carreirancha (o
projeto esta em execucdo desde 20/05/2024); (ii) Conclusdo do processo de saneamento do
Alqueidao da Serra das ruas ndo servidas; (iii) gestao e modernizacao regular da rede)

Implementacao: 2024-2038 | Investimento: Publico e Privado

A6.2. Melhoria da gestao e valorizacao de residuos urbanos

(inclui a relocalizacdo e modernizacdo e pontos de recolha seletiva;, avaliacao de sistema de
recolha de biorresiduos, sistema de compostagem comunitaria/doméstica, recolha porta-a-porta
e de sistema PAYT, programa de trocas ou valorizacdo de desperdicios)

Implementacao: 2025-2038 | Investimento: Publico

A6.3. Criacao e manutencao de perimetro de protecao do aglomerado e limpeza de
espacos verdes privados no seu interior

(Limpeza da faixa de protecao, quintais e logradouros - Condominio de Aldeia (territorio elegivel))

Implementacao: 2024-2038 | Investimento: Publico e Privado

Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragdo de Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica de Alqueid3o da Serra

SOMOS TODOS NOS.


https://files.dre.pt/1s/2020/12/24900/0002500048.pdf
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E

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M7.VALORIZAGCAO DO PATRIMONIO E IDENTIDADE LOCAL

A7.1. Valorizacao dos elementos patrimoniais e naturais, reforcando a atratividade
Valorizacao da identidade local e promogao turistica

da competitividade (Inclui a criacdo de uma via pedonal entre (a) Porto de Més e Alqueiddo da Serra (CM) e (b)
entre Alqueiddo da Serra e o final do Concelho (JF) que ira permitir potenciar o turismo de

EIXO ESTRATEGICO 3

. , . natureza e o turismo ativo valorizando a riqueza patrimonial (natural e cultural - Via Romana)
OE3.1. Criar um contexto favoravel ao desenvolvimento o ) o _ .
e dignificar o turismo religioso (rotas de peregrinos para Fatima))

iocultural némi rom . . o
socloctitura € economico que  promova 0 Implementacao: 2024-2028 | Investimento: Publico

empreendedorismo e o investimento na ARU
A7.2. Projeto pedagoégico “Ciclo do pao”, no forno, tendo ligacdo com o moinho

OE3.2. Valorizar e promover o patriménio cultural e ) ) o ) )
(Desenvolvimento de um projeto pedagogico, em parceria com a comunidade, IPSS e Escola

natural, potenciando-o coo fator de dinamizagao do tendo em vista perpetuar / ensinar o ciclo do pdo, integrando o uso tradicional do moinho e
turismo do forno e assim valorizar as tradigcées locais e do patrimonio cultural relacionado a produgcédo

de pao)
OE3.3. Preservar as tradicoes e saberes locais e o
Implementacao: 2024-2028 | Investimento: Publico e Privado

envolvimento comunitario na sua ativa valorizacao

MUNICIPIO

B PORTODEMOS Delimitag3o de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaborag3o de Operagdo de Reabilitagido Urbana (ORU) Sistematica de Alqueiddo da Serra

,““”i

SOMOS TODOS NOS



E

EIXO ESTRATEGICO 3

Valorizacao da identidade local e promocao
da competitividade

0OE3.1. Criar um contexto favoravel ao desenvolvimento

sociocultural e econdmico que promova O

empreendedorismo e o investimento na ARU

OE3.2. Valorizar e promover o patriménio cultural e
natural, potenciando-o coo fator de dinamizacao do

turismo

OE3.3. Preservar as tradicoes e saberes locais e o

envolvimento comunitario na sua ativa valorizacao

MUNICIPIO

£, PORTO-MOS

SOMOS TODOS NOS

Xos | Projetos | Objetivos Estratégicos| Acoes Prioritarias

M8. DINAMIZAGCAO E APOIO A ECONOMIA LOCAL

A8.1. Atracao e retencao de talento

(Avaliar a possibilidade de criacdo de espaco multifuncional ou rede de microespacos —

espacos cowork com areas para trabalhadores independentes e dependentes que possam
residir em Alqueidao e estarem em regime de teletrabalho nos seus empregos e areas para
empreendedores em inicio de instalacdo dos seus negocios — Avaliar a possibilidade de
refuncionalizacdo de dreas de equipamentos existentes — Casa do Povo, JF e de aquisicdo e
reabilitacdo de alguns imaoveis para este fim (exemplos de reabilitacdo sustentavel))

Implementacao: 2025-2030 | Investimento: Publico

A8.2. Prospecao de oportunidades e apoio a comunidade na sua valorizacao

(Criar/reforcar a escala do concelho através de um servico municipal, a prospecdo de
oportunidades de financiamento e programas com potencial interesse para a comunidade,
incluindo agentes econdmicos (pequena industria, comércio e servicos) e subsequente
divulgacao e orientacdo personalizada para que possa haver a avaliacdo da pertinéncia e se
aplicavel, apresentacao de candidaturas)

Implementacao: 2024-2033 | Investimento: Publico
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Sintese

Eixos Estratégicos

1. Reabilitacao eficiente do
edificado habitacional e de
equipamentos e servicos

de proximidade

2. Modernizacao e qualificacao
sustentavel de infraestruturas e
espacos publicos

3. Valorizacdo da identidade
local e promocao da
competitividade

MUNICIPIO

2. PORTO=MOS

SOMOS TODOS NOS.

Medidas Estruturantes

M1. Reabilitacdo eficiente do edificado
privado

M2. Requalificacao e adaptacgao do edificado e
equipamentos publicos ou de utilizacao
publica

M3. Sensibilizacdo e mobilizacdo da
comunidade para a revitalizacao do territorio

M4. Qualificacao da rede de espacos publicos
de circulacao

M5. Valorizagao de espacgos verdes e espagos

publicos de recreio e lazer

M6. Reforco da qualidade e resiliéncia urbana
através da gestao eficiente de recursos

M7. Valorizacdo do patriménio e identidade
local

M8. Dinamizacao e apoio a economia local

3 Eixos Estratégicos ”
8 Medidas estruturantes
18 Acoes prioritarias

Acoes Prioritarias

A1.1. Reabilitacao do parque edificado privado e promog¢ao da sua utilizagao

A1.2. Promogao da qualificagao, modernizacao, inclusao e eficiéncia de espagos de comércio e servico
reforgcando o seu papel na coesao e inclusao social

A1.3. Apoio aintervencdes de adequacao do parque edificado e incremento da seguranga e conforto
habitacional, nomeadamente da populagao mais fragil

A2.1. Reabilitacao e eficiéncia energética dos equipamentos publicos de proximidade

A2.2. Reabilitacao e eficiéncia energética dos equipamentos privados de ambito social

A3.1. Manual de boas praticas para a reabilitacao eficiente do edificado

A3.2. Capacitagao da comunidade local para a reabilitacao eficiente do edificado

A4.1. Qualificacao e estruturacao da rede de circulagao viaria e pedonal
A4.2. Qualificacao e criacao de areas de estacionamento

A5.1. Valorizacao da rede de largos e espacos de estar do aglomerado

A5.2. Qualificacao de espacos de lazer e desportivos

A6.1. Ciclo Urbano da Agua - qualificacdo e modernizacéo

A6.2. Melhoria da gestao e valorizagao de residuos urbanos

A6.3. Criacao e manutencao de perimetro de protecao do aglomerado e limpeza de espagos verdes privados no
seu interior

A7.1. Valorizacao dos elementos patrimoniais e naturais, reforcando a atratividade turistica

A7.2. Projeto pedagogico “ciclo do pao”, no forno, tendo ligagdo com o moinho

A8.1. Atracao e retencao de talento
A8.2. Prospecao de oportunidades e apoio a comunidade na sua valorizagao
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Estatuto dos Beneficios Fiscais

Os prédios urbanos ou fragées autdnomas, concluidos ha mais de 30 anos ou localizados em areas de reabilitacdo urbana beneficiam dos

incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes condicoes: (i) sejam objeto de intervencoes de
reabilitacao de edificios promovidas nos termos do RJRU e (ii) em consequéncia da intervencao, o respetivo estado de conservacao esteja dois

niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.© 266-B/2012,

IMl e IMT | artigo 45.° do EBF

a) Isencdo do imposto municipal sobre imoveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo,

podendo ser renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo

permanente ou a habitacao propria e permanente;

b) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas aquisicées de imoveis destinados a intervencbes de

reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicao;

c) Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de

reabilitacdo, a afetar a arrendamento para habitacao permanente ou, quando localizado em area de reabilitacao urbana, também a habitacao

propria e permanente;

d) Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacdo a que se refere aalineab) don.® 1.

=% MUNICIPIO

i:l“" PORTODEMOS Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragio de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistemética de Alqueiddo da Serra
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https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-45-ordm.aspx
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Estatuto dos Beneficios Fiscais

IRS | artigo 71.° do EBF

4 - S4o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario

relacionados com a reabilitacao de:

a) Imoveis, localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas estratégias de

reabilitacao, (...)”

CODIGO DE IVA

Taxa de Imposto de 6%, de acordo com o artigo 18.9, aplicada as seguintes prestacées de servicos constantes da Lista I: 2.23 -

As empreitadas de reabilitacdo de edificios e as empreitadas de construcdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo

coletiva de natureza publica, localizados em areas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ambito

de operacées de requalificaco e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

% MUNICIPIO
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https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/bf_rep/Pages/ebf-artigo-71-ordm.aspx
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Beneficios Fiscais

Esquema de procedimento para acesso aos Beneficios Fiscais

C. Avaliacao do estado de

A. Requerimento para confirmacao da ~ o
conservacao do imovel

localizacao do imovel na ARU e para realizagao B. 1.2 vistoria realizada . .
L L A - previamente as obras de
de vistoria previa para comprovar o estadode |———>| pela Camara Municipalde |——> e o .
~ ., . reabilitacao e emissao da
conservacao do imovel antes das obras de Porto de Mos

certidao de localizacao do

reabilitagao imoével na ARU

E. Requerimento para (i) pedido de vistoria final para

confirmacao da subida de dois niveis do estado de .

~ L L . realizada pela
conservacao do imovel; (ii) emissao de certidaode |——

conformidade da intervencdo com a estratégia da Camara Mumupal de
ARU Porto de Mos

F. 2.2 vistoria
D. Realizacao de obras de

reabilitacao

v

G. Certificacao do estado de MUNICIPIO

conservacao do imoével e emissao

da certidao de conformidade com
a estratégia da ARU

SOMOS TODOS NOS.

MUNICIPIO
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Apoios municipais para imoveis localizados em ARU

Taxas administrativas

(artigo 14.9)

a) Reducao de 50% do valor das taxas relativas a urbanizacao e edificacdo em obras de reabilitacdo urbana;

b) Isencao do valor das taxas relativas a ocupacao de via publica durante o decorrer das obras de reabilitacdo urbana, por um periodo
maximo de 6 meses;

c) Isencao do valor das taxas relativas a ocupacao de via publica de estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados,
por um periodo de dois anos, a contar, inclusive, do ano da conclusao das obras de reabilitacao urbana.

As taxas referidas compreendem aquelas que sdo inerentes a operacées sujeitas a licenciamento, comunicacao prévia, informacao prévia e
vistorias

Apoio financeiro
(artigo 15.9)

Atribuicao de apoio financeiro para o restauro, limpeza e recuperacao dos alcados das edificacoes que confinem com vias ou largos
publicos, aos proprietarios de prédios que possuam condi¢cdes de recuperacao de acordo com a definicdo constante no artigo 3.° do
presente regulamento e/ou exista interesse na requalificacao.

As cores e revestimentos devem ser iguais as/aos existentes, caso contrario, carece de parecer dos Servicos Municipais.

Para efeitos das operacdes dos numeros anteriores, deve, previamente a realizacao do restauro, limpeza ou recuperacao dos alcados das
edificacoes, documentar por fotografias o estado de conservacao destes, antes e apds o término dos trabalhos.

O apoio financeiro sera de 6€ por metro quadrado da area a beneficiar, que sera determinado pela altura e comprimento do alcado da
edificacao, vaos de portas e janelas. O pagamento sera efetuado apds conclusao dos trabalhos de reabilitacao urbana, preferencialmente
através de transferéncia bancaria.

MUNICIPIO
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https://www.municipio-portodemos.pt/pages/1314
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Apoios municipais para imoveis localizados em ARU

Imposto Municipal sobre Imdveis

(artigo 16.9)

Para efeitos do disposto no n.° 6 do artigo 112.° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI), a Assembleia Municipal, ao aprovar 0s
Programas Estratégicos de Reabilitacdo Urbana definiu que os proprietarios de prédios urbanos localizados em ARU com ORU, sejam abrangidos por
um conjunto de majoracdes e minoracdes, em sede do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI), concretamente:

a) Minorar em 10% a taxa de IMI em vigor em prédios urbanos localizados em ARU, de acordo com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI, mas
gue nao se encontrem em ruina ou degradados;

b) Minorar em 10% a taxa de IMIl em vigor a aplicar aos prédios urbanos arrendados localizados em ARU, que pode ser cumulativa com a anterior
de acordo com o previsto no n.° 7 do artigo 112.° do CIMI;

c) Majorar em 20% a taxa de IMI em vigor a aplicar a prédios urbanos degradados, localizados em ARU, considerando como tais 0s que, face ao
seu estado de conservacao, nao cumpram satisfatoriamente a sua funcao ou facam perigar a seguranca de pessoas e bens, conforme descrito no
n.° 8 do artigo 112.° do CIMI;

d) Majorar, anualmente, em 30% a taxa de IMIl em vigor prevista para prédios urbanos que se encontrem em ruinas e situados em ARU, de acordo
com o previsto no n.° 6 do artigo 112.° do CIMI, considerando em ruinas os prédios como tal definidos em diploma préprio.

O pedido ao beneficio relativo a minoracdo da taxa de IMI em vigor apenas pode ser requerido até ao dia 31 de outubro de cada ano

MUNICIPIO
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Pode enviar os seus contributos sobre necessidades que identifica, areas a preservar e valorizar ou
qualquer sugestao que considere pertinente para a ARU de Alqueidao da Serra.

O formulario esta disponivel atraves da seguinte ligacao:
https://forms.gle/aFXbD8DwY]Exogoi9

Agradecemos a vossa participacao!

A

' ALQUEIDAO
DA SERRA

AREA DE
REABILITACAO
URBANA

ALQUEIDAQ DA SERRA

MUNICIPIO

ﬁ:’ PO RTODEMOS Delimitagdo de Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e elaboragio de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistemética de Alqueiddo da Serra

SOMOS TODOS NOS.


https://forms.gle/aFXbD8DwYjExogoi9

	Diapositivo 1
	Diapositivo 2
	Diapositivo 3:  ARU   Prazo de vigência   Modelo de execução da ORU sistemática 
	Diapositivo 4
	Diapositivo 5
	Diapositivo 6
	Diapositivo 7
	Diapositivo 8
	Diapositivo 9:  Diagnóstico demográfico e urbanístico  
	Diapositivo 10
	Diapositivo 11
	Diapositivo 12
	Diapositivo 13
	Diapositivo 14
	Diapositivo 15
	Diapositivo 16
	Diapositivo 17
	Diapositivo 18
	Diapositivo 19
	Diapositivo 20: Estratégia territorial e operacional -Proposta preliminar-  
	Diapositivo 21
	Diapositivo 22
	Diapositivo 23
	Diapositivo 24
	Diapositivo 25
	Diapositivo 26
	Diapositivo 27
	Diapositivo 28
	Diapositivo 29
	Diapositivo 30
	Diapositivo 31
	Diapositivo 32: Benefícios fiscais e incentivos à reabilitação urbana 
	Diapositivo 33
	Diapositivo 34
	Diapositivo 35
	Diapositivo 36
	Diapositivo 37
	Diapositivo 38

