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Discussao Publica

1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagao da Discussao Publica da
proposta de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e de Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana, instrumento prdprio pelo qual se define a Operacao de Reabilitagdo
Urbana (ORU) sistematica de Alqueidao da Serra, incluindo a andlise e ponderacao das
reclamagoes, observagoes, sugestoes e pedidos de esclarecimento apresentados durante

o referido periodo.

A elaboracao deste relatdrio € o corolario da Discussao Publica referida, enquadrada pelo
disposto no n.% 4 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro - Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, conjugado com o artigo 89° do Decreto - Lei n.°

80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Conforme os diplomas referidos, concluida a elaboracdo da proposta de Area de
Reabilitacdo Urbana e de Operacao de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo da Serra, a
Camara Municipal procedeu a abertura do periodo de Discussdao Publica, no qual os

interessados puderam apresentar reclamagOes, observagdes ou sugestoes.
Em sintese, este relatdrio integra e aborda os temas seguintes:

o FElaboracdo da Proposta de Area de Reabilitacio Urbana e de Operacdo
de Reabilitagao Urbana de Alqueidao da Serra (fases do procedimento)

e Discussdo Publica:
- Abertura do periodo de Discussao Publica;
- Meios de divulgacao e informacao divulgada;
- Local de consulta e elementos disponibilizados;
- Formas de participacao dos interessados;
e Participacoes;

e Ponderacao.
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2. ELABORAGAO DA PROPOSTA DE ARU E ORU DE ALQUEIDAO DA SERRA

Na sequéncia do abandono populacional sentido nos centros urbanos e centros
histdricos, advém o envelhecimento da populagdo residente, a degradagao do edificado
e a escassa oferta de habitacdo em condicOes para a instalacdo de novas familias.

O Alqueidao da Serra apresenta fendmenos de degradacado e obsolescéncia do edificado,
espaco publico, infraestruturas urbanas, equipamentos, bem como fendmenos de
declinio da atividade econdmica e de “erosao” social que, no seu conjunto, justificam
uma intervencao integrada de reabilitacao e revitalizagao de espacos urbanos, assumindo
um papel cimeiro no desenvolvimento do Concelho de Porto de Mds. Neste seguimento,
a Camara Municipal de Porto de Mds desencadeou um procedimento de delimitagao de
uma Area de Reabilitacio Urbana para o aglomerado de Alqueiddo da Serra e de
elaboracao da respetiva Operacao de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematica, nos termos
previstos do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana. Foi opcdo a elaboracao de uma
ORU sistematica pelo que, a entidade gestora da operacao (neste caso o Municipio) fica
obrigada a desenvolver um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a

area em causa, que sirva de referencial orientador de toda a intervencao.

Foram realizadas duas sessOes publicas, nas quais se discutiram as opcoes estratégicas
e agOes estruturantes a incluir no PERU, bem como os interessados puderam esclarecer
duvidas. Todo o envolvimento da populagdo no decorrer do processo de elaboragao dos

trabalhos foi crucial para um resultado mais ajustado a realidade do territorio.

Em sintese, destacam-se os seguintes momentos chave de mobilizacdo e participagao
publica na elaboracdo da proposta de Area de Reabilitagdo Urbana e de Operacdo de
Reabilitacdao Urbana de Alqueidao da Serra:

Data Etapa
1.2 Sessdo Publica de Esclarecimento
29/05/2024
Deliberagao do 6rgao executivo municipal de
11/07/2024 submissao da proposta a Discussao Publica
Aviso n.0 17219/2024 - Discussao Publica
13/08/2024
21/08/2024 a Periodo de Discussao Publica
01/10/2024
2.2 Sessdo Publica de Esclarecimento
28/08/2024




] Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da
Discussdo Publica

Imagem 1- 1.2 Sessao Publica de Esclarecimento realizada a 29 de maio de 2024 na Junta de
Freguesia de Alqueiddo da Serra

Fonte: CMPM

Imagem 2 — 2.2 Sessdo Publica de Esclarecimento realizada a 21 de agosto na Junta de
Freguesia de Alqueidao da Serra

Fonte: CMPM
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3. DISCUSSAO PUBLICA
3.1 ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de
outubro e posteriores alteracdes), preconiza no artigo 17.9, referente a aprovagao
de operacoes de reabilitacdao urbana através de instrumento préprio, que "4
aprovacdo de operagoes de reabilitacdo urbana através de instrumento proprio é
da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal’ e
que "O projeto de operacdo de reabilitacdo urbana é remetido ao Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, 1. P., por meios eletronicos, para emissdo de
parecer nao vinculativo no prazo de 15 dias.”.

Além disto, simultaneamente com a remessa ao IHRU, o projeto de operagao de
reabilitacdo urbana é submetido a discussao publica, a promover nos termos do n.°
1 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-
Lei n.2 n® 80/2015, de 14 de maio), como previsto para os Planos de Pormenor.

A conjugacao de ambos os Regimes Juridicos referidos, define que a Camara Municipal
proceda a abertura de um periodo de Discussao Publica, através de aviso a publicar
no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicacao social e do respetivo sitio
da Internet, no qual conste a sua duragao, a forma como os interessados podem
apresentar as suas reclamagdes, observagdoes ou sugestOes, as eventuais sessoes

publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta.

Desta forma, de acordo com o enunciado, a Camara Municipal de Porto de Mds
deliberou, na reunido ordinaria de 11 de julho de 2024, dar inicio ao periodo de
Discussao Publica da proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, com
a duracdo de 30 dias Uteis. Esta deliberagdo foi publicada no Diario da Republica, 2.2
Série, parte H, n.° 156, através do Aviso n.° 17219/2024, de 13 de agosto, conforme

a Imagem 1.

O periodo de Discussao Publica da proposta de Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana de Alqueidao da Serra ocorreu entre os dias 21 de agosto e 1 de outubro de
2024.
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=1 DIARIO 22 i
> DA REPUBLICA 13-08-2024

MUNICIPIO DE PORTO DE MOS

Aviso n.° 17219/2024/2

Sumario: Discussao publica da delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana de Alqueidao da Serra
e respetiva Operacao de Reabilitagao Urbana.

Discussao Publica da delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana de Alqueidao
da Serra e respetiva Operagao de Reabilitagao Urbana

José Jorge Couto Vala, Presidente da Camara Municipal de Porto de Mos, torna publico, nos termos
e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 17.° do Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua
redacgao atual, e de acordo com o artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara
Municipal de Porto de Mos, em reuniao ordinaria de 11 de julho de 2024, deliberou submeter a discussao
publica a delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana de Alqueidao da Serra e a respetiva Operagao de
Reabilitagao Urbana (ORU), a operacionalizar através de Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana.

O periodo de discussao publica tera inicio no 5.° dia util apos a publicagao do presente Aviso no
Diario da Republica e tera a duragao de 30 dias uteis.

A proposta de Area de Reabilitagao Urbana de Alqueidao da Serra e respetiva Operagao de Reabilitagao
Urbana estara disponivel para consulta no edificio dos Pagos do Concelho e na Junta de Freguesia de
Alqueidao da Serra, durante o normal horario de expediente, bem como em www.municipio-portodemos.pt.

As participagoes dos interessados devem ser apresentadas por escrito, utilizando, para
o efeito, a Ficha de Participagao que pode ser obtida junto do Gabinete de Atendimento ao Muni-
cipe ou em www.municipio-portodemos.pt. Estas participagoes podem ser preenchidas e subme-
tidas online em www.municipio-portodemos.pt ou enviadas por correio, por correio eletronico para
aru.oru.alqueidaodaserra.dp@municipio-portodemos.pt e/ou entregues, diretamente, no Gabinete de
Atendimento ao Municipe.

Realizar-se-a uma sessao publica de apresentagao, a acontecer no dia 28 de agosto de 2024, pelas
21 horas, na sede da Junta de Freguesia de Alqueidao da Serra. Para mais informagao, consulte o sitio
de Internet do municipio, disponivel em www.municipio-portodemos.pt.

18 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, José Jorge Couto Vala.
317929168

Imagem 3 - Aviso n.° 17219/2024/2, de 13 de agosto (Discussdo Publica)

Fonte: Diario da Republica n.° 156, 2.2 Série, parte H

Relativamente a consulta ao IHRU, esta foi formalizada através da referéncia n.°
2024/7656, Processo 2024/150.10.400/2 tendo sido rececionada resposta por parte da

entidade, a qual emitiu parecer favoravel (ver anexo).
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3.2 MEIOS DE DIVULGACAO E INFORMACAO DIVULGADA

A abertura do periodo de Discussao Publica e o respetivo prazo, locais de consulta e
formas de participacdao, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 191.° e no artigo
192.9 do RJIGT, foram divulgados através dos seguintes meios:

e Publicacdo Aviso n.017219/2024, de 13 de agosto, DR n.° 156, 2.2 série, parte H
(Imagem 3);

e Publicitagao em jornal local (Imagem 4);

e—
] = o OPortomosense 20082024 - 9778/1030

A
on
i i I dtklﬂueiﬁodasveme tiva Operagso de
Sumirio: Discuss4o pibiica da delfimitagdo da Area de Reabjlitazo Urbana de od nzcs‘mmm

itagao Urbana, Discussio li da de Reabiltacao Alqueidao etiva

o D ol %m« Reabilitagao Urbana

Josk %e(ww Vala, Presidente da Camara Municipal de Parto de Més, torna plblco, nes termos e para 05 ef2itos do non? 4 doartigo
172 do Dec

utube * do Decretn-Lei n2 BY2015, de 14 de maio,
rato-Le nd 3072009, de 23 de outubro, N sud redacda atual, & de acorda <om 0 artige e L abich 3 deiriacao 0
ordinana de 11 de julho de 2024, defiberou submeter a di i
mad?ueabdm'q wgf;bana' - ma&m" en:?al %Weoa respetiva Operag o de Reabitagdo Urbana 0RU), 4 operacionalizar atraves de Pregrama
| Eomegeoce Hgabmilitogboyrbam nicks J bicacao do presents Aviso no Didro da Repiblica e terd a durscio de 30
do i 'goAdt e ta de ‘g Mm dﬁw& S«;r%_oe respetiva O&erac;io de Rea bgrm% d&ptgnml pgg
é’éﬁﬂ'ﬁo 5 tio dos Pacos do Concelho & na Junta de Frequesia de Alqueid o da Serra, rante o normal £ ex . bem como .
' A Tt‘;‘dms dos imergsss’:dos devem ser apresentadas por esaito, utizando, pars o efeito, 3 Ficha de meacao que ewsg(r“qg%d':
i Cabs o Memderi e KL e P e s i e A a8l
Fonc %nmm ﬁflmﬂgd“g? e Mwm: no ma‘%zgqm"ﬁe 2024, pelas 21 horas, na sede da Junta de Freguesia de
:Ihmge dg gg;sg‘siom?lk ingm'm;g_e:e Ve 0 sty G0 WTEmMEt do municpio, disponivel em Www.municipio-portodemas.pt.

18 de jutho de 2024, — O Presicente da Camara Municipal, Jasé Jorge Couto Vala.

Imagem 4 - Publicitacdo da Discussao Publica em jornal local

Fonte: Jornal “O Portomosense”, edicdo de 29 de agosto de 2024

e Divulgagao no sitio de internet da Camara Municipal de Porto de Mds, nas redes
sociais e em painel informativo (Imagens 5, 6 e 7);

I acontece em porto de MoOs  vertodas asnoticios eee

i PORTO

ARU + ORU de Alqueidé&o da
Serra - Discusséo Plblica

02ago

ELABORAGAO DE “REGULAMENTO MUNICIPAL DE LIMPEZA DE
TERRENOS E USO DO FOGO DO CONCELHO DE PORTO DE MOS™

PORTO DE MOS

INICIO DO PROCEDIMENTO - PRAZO PARA A PARTICIPAGAO PROCEDIMENTAL Foi 070g0 24 08ago 24
aprovado em reunido ordindria da Camara Municipol, realizada no dia 15 do

junho de 2023, o infcio do procedimento de elaboragao do "Reguiamento

0 Homem esquece e o ciclo Orgamento Participativo 2024 -

Imagem 5 - Publicitacdo de Noticia da Discussdo Publica no sitio da internet da Camara Municipal de
Porto de Mos

Fonte: www.municipio-portodemos.pt, 2024
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< Q

Publicagdes Sobre Videos Mais »

/] 2* Sessao Publica da ARU e ORU de Alqueidio da
Serra

"7 28 Agosto
21h00
Junta de Freguesia Alqueid&o da Serra

Encontra-se em fase de Discussdo Publica (de 21 de
agosto a 01 de outubro de 2024) a proposta de
delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) e a
respetiva Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU)
para o Alqueiddo da Serra. As caracteristicas urbanas
e demograficas do Alqueiddo da Serra revelam a
urgéncia na implementacao de uma politica de
intervengédo focada na recuperagéo e reabilitagdo do
edificado, levando a Cadmara Municipal a promover a
delimitagdo de uma ARU e a elaboragdo da
correspondente ORU, a ser concretizada através de
Programa Estratégico.

Este trabalho esté disponivel para consulta e
discussao publica. Todos os interessados em
contribuir com observagoes e sugestées podem fazé-
lo aqui: https://www.municipio-portodemos.pt/pages/
1860

Imagem 4 - Publicitacdo de Discussao Publica na pagina de Facebook da Camara Municipal de
Porto de Moés

Fonte: www.municipio-portodemos.pt, 2024
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Imagem 5 - Publicitagdo no painel informativo da Camara Municipal do Edificio do
Pacos do Concelho.

Fonte: CMPM, 2024

Publicitacdo do aviso de abertura do periodo de Discussao Publica através de

Edital Municipal afixado no edificio dos Pacos do Concelho e Junta de Freguesia
do Alqueidado da Serra (Imagem 6);

SOMOS TODOS NOS.

Saz4i150.10.4002 1615
EDITAL

assunto DISCUSSAO PUBLICA DA DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE ALQUEIDAO DA
SERRA E RESPETIVA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA|

José Jorge Couto Yala, Presidente da Cimara Municipal de Porto de Més, toma pblico, nos termos
 para os efeitos do disposto no n.* 4 do artigo 17.° do Decreto -Lei n. 307/2009, de 23 de outubro, na
sua redacho atual, e de acordo com o artigo 89.° do Decreto-Lei n.* 80/2015, de 14 de maio, que a Cma-
ra Municipal de Porto de Més, em reuniio ordinaria de 11 de julho de 2024, deliberou submeter a discus-
530 piblica a Area de Reabilitagio Urbana de Alqueidao da Serra e a respetiva Operagio de Reabilitagio.
Urbana (ORU), a operacionalizar através de Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana.
0 perlodo de discussio piblica terd a duragso de 30 dias Gteis, com Inicio no dia 21 de agosto de.
2024 e fim no dia 01 de outubro de 2024, conforme o Aviso n.* 17216/2024/2, de 13 de agosto, Didrio
da Repiblica n.® 156, 2.* Série.
A proposta de Area de Reabilitac3o Urbana de Alqueidio da Serra e respetiva Operagio de
Reabilitasio Urbana estaré disponivel para consulta no edificio dos Pagos do Concelho e na Junta de

Freguesia de Alqueidso da Serra, durante o normal horrio de expediente, bem como em www.municipio-
pt.

As participagées dos interessados devem ser apresentadas por escrito, utilizando, para o efeito, a
Ficha de h‘tmmm Que pode ser obtida junto do Gabinete de Atendimento ao Municipe ou em
o+ pL. Estas podem ser preenchidas e submetidas online em
.wwmwn.::\mdph-pur\men\os.m ou enviadas por comeio, por coreio eletrénico para
Anioe et U e/ou entregues, diretamente, no Gabinete de

Realizar-se-§ uma sessdo piblica, a acont d
a Jintn de Freguents G Mepsan a, A 26ontecer 1o dla 28 de agostode 2024, pelas 21 horas, na sede

Para mais info
. fmagte, consulte o sitio de intemet do municiplo, em www.municipio-

Paes do Concelho de Porto de Més,

Pelo Municipilo de Porto. de Mos,
0 Vice-Presidente da Cimara Municipal
“u".':;‘"ﬂ Qualificada) D ey sanaure
R ulade) Bt s
FetdivAma e

Imagem 6 - Publicitacao de abertura do periodo de Discussdo Publica através de
Edital Municipal (Pagos do Concelho)

Fonte: CMPM, 2024

O referido Aviso contém informacdo acerca de:

Duracao do Periodo de Discussao Publica (data de inicio e de fim);
» Elementos disponiveis para consulta;

= Local de consulta;

* Formas de participagao;

* Local e hora da sessao publica de esclarecimento.

10
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3.3LOCAIS DE CONSULTA E ELEMENTOS DISPONIBILIZADOS

Durante o periodo de Discussao Publica, a Camara Municipal de Porto de Mods
disponibilizou, para consulta, toda a documentacdo do Programa, através do sitio da

Internet do Municipio: www.municipio-portodemos.pt e, também, no Gabinete de

Atendimento ao Municipe no edificio dos Pacos do Concelho, e na Junta de Freguesia
do Alqueidao da Serra (Imagens 7, 8 € 9).

Aroa de Roobilitog o Urbona + Operagao ce Rectiitagdo Urbana do Algueicdo da Serra

Area de Reabilitagéio Urbana + Operagéio de
Reabilitagéio Urbana do Alqueiddo da Serra

=] Gouw | »

AREA DE
REABILITACAO
~ URBANA

Discuss@o Publica - Proposta do Aroa do ilitagao Urbana + O &0 d i . d

CONSULTAR O PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA:

SESSOES DE PARTICIPAGAO:

> B sess00 do 20-05-2024

< voltar

Imagem 7 - Disponibilizacdo de elementos para consulta em www.municipio-portodemos.pt

Fonte: www.municipio-portodemos.pt, 2024

11
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Imagem 8 - Disponibilizacdo de elementos para consulta e fichas de participacdo no
Gabinete de Atendimento ao Municipe da Camara Municipal de Porto de Mos

Fonte: CMPM. 2024

Imagem 9 - Disponibilizacdao de elementos para consulta e fichas de participacao na Junta de
Freguesia de Alqueidao da Serra

Fonte: CMPM, 2024
Para consulta, estiveram disponiveis os seguintes documentos:

e Programa Estratégico Reabilitacao Urbana — Relatdrio;

e Programa Estratégico Reabilitagdo Urbana — Pecas Desenhadas.

12



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da
, Discusséo Publica

3.4 FORMAS DE PARTICIPACAO DOS INTERESSADOS

Durante o periodo de Discussdo Publica, os interessados puderam apresentar as
participacdes, de forma escrita, enderecadas ao Sr. Presidente da Camara Municipal
de Porto de Mds, através de correio, correio eletrénico ou entrega presencial no
Gabinete de Atendimento ao Municipe (CMPM), podendo, também, preencher e

submeter as participacdes online, em www.municipio-portodemos.pt.

, #Alqueiddo ¢Alqueiddo
ARUORL oSerra., ARUOR JoSerra,.,

DISCUSSAO PUBLICA

Formulério de Participagao

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Anexos:

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participacio realizada na qualidade de*:
Tipo de participagdo*: Notas:

Localizagio da participagdo

Exposicéo

Imagem 10 - Formulario de Participagao (para submissao em papel, por correio
ou por correio eletrénico)

Fonte: CMPM, 2024

13
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égico de bilitacdo Urbana

Nota:

1. Apenas serdo ac butos que se relacionem/localizem na drea de intervengio da
Operagao de Reabilitagio Urbana de Alqueiddo da Serra

2. As parlicipagéies que incidam sobre um local/prédio espe
Planta de Localizagio em anexe a este formuldrio, podendo, adicionalmente, ser apresentada
a respetiva

es conty

0, devem ser instruida:

dermeta pradial
3. Caso a participagio incida sobre prédiosfterrenos deve ser faita uma participacio por cada
artigo.

4. Apenas serdo considerados os contributos entregues/enviados dentro do praze
estabelecido para a Discussio Piblica

Identificacao do Requerente &

Nome:*

Morada Completa:*

Se a sua morada for no estrangeiro, por favor, digite aqui também o codigo postal e a

localidade

Cédigo Postal:*
Preencher (XXXX-XXX)

Erro, por favor preencha com este formato [XXOOCXXX)

Localidade*

Participacao realizada na quaNidade de:

acao Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderacgdo da

Proprietério

Investidor

Técnico

Outro

Local:

Alqueiddo da Serra

Freguesia:*

Alqueidao da Serra

Localizagao*

Enquadramento da ARU + ORU - Alqueiddo da Serra (por favor dlique no mapa para localizar

asua participagio)

Dica: esta questo tentars utilizar sua localizacso. Prima para continuar.

E-mail:*

NIF:*

Contacto telefénico:*

I Participagéo &

Tipo participagao®

Sugestio
Observagio
Reclamagio

Pedido de Eselarecimento

lidade de:*

Proprietério

Investida

Téenico

Exposigao:*

25004

Anexos:

Insira outros decumentos que cansidere relevantes para a instrugdo da sua participagdo. Pode
inserir ficheiros nes formatas png, jpg, t, doe, docx, pel, zip, 7z

Solte o ficheiro aqui ou selecione o ficheiro

Data:*

28/08/2024 - 12:14 ~

Compromisso de Honra:*

Dedlaro, por minha honra, a veracidade dos dados fernecidos neste formulsrio.

Regulamento Geral da Protecdo de Dados &

RGPD:*

Nos termos do Regulamento Geral sobre Protecio de Dados (RGPD), & Municipic
de Porto de Més, declara que 0s dados pessoais constantes deste formulério so
tratadlos dnica e exclusivamente para os fins a que se destinam ao Processo de

Discussao Poblica da Proposta ARU + ORU de Alqueidia da Serra,

Reservado aos Servigos @

D

Imagem 11 - Extrato do Formulario de Participacao de participacdo publica

disponivel online

Fonte: CMPM, 2024

14



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da
, Discusséo Publica

4. PARTICIPAGOES

Durante o periodo de Discussao Publica da proposta da Operagao de Reabilitacdo
Urbana da Area de Reabilitacao Urbana de Alqueidao da Serra, deram entrada, na

Camara Municipal de Porto de Més, um total de 5 participacdes no ambito do processo.

4.1 PONDERACAO DAS PARTICIPAGOES

A ponderacao das participagdes recebidas encontram-se descritas nas Fichas de
Ponderacao constantes abaixo. O processo de analise e ponderacdo implicou a alteragao
nas pecas desenhadas (no limite da Area de Reabilitacio Urbana) e no Programa

Estratégico de Reabilitacdo Urbana.
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Discussdo Publica

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da

mA;queldio
o erra%

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

FICHA DE PONDERAGAO

-Discussdo Piblica -

DADOS DO PARTICIPANTE
‘ Nome ‘ Rui Marto

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participagao realizada na qualidade de:

| O Proprietario O Investidor & Técnicod Outro:

Tipo de participagio:
| O Sugestio 0 Observacio O Reclamacdo o

Localizagdo da participacio
Local ‘ Alqueidado da Serra

Freguesia ‘ Alqueidao da Serra

Pedido de Esclarecimento ‘

Coordenadas: Latitude 39.615606 Longitude: -8.782175

Localizacao

£
Maxar, Microsoft | Esri Community Map...

Powered by Esri

‘g CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da

Discussao Publica

ARJORLISImac2e
v L \ da el'l:ua.%

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Exposi¢ao

Ponto prévio - Esta participagdo surge ap6s uma reuniao com o Sr. Presidente da Camara Municipal de Porto de Mos.
Com esta participagao vou tentar exprimir as preocupagoes e dividas que me preocupam:

1 - A delimitagao da mesma nao se consegue entender, deixando muito mais diividas do que certezas.

Assim, e tendo em conta que a referida delimitagdo extravasa de forma clara o niicleo central e mais antigo da
localidade, comegam a surgir as dividas sobre quais os critérios que serviram de suporte a delimitagao da ARU
criando elevadas desigualdades no acesso a um instrumento que pode ser muito importante no desenvolvimento de
politicas de desenvolvimento urbano no que a reabilitagdo urbana diz respeito da mesma forma que pode criar
desigualdades em termos fiscais o que me parece pouco aceitavel.

Ainda no que diz respeito areferida delimitagdo tendo em conta a historia do desenvolvimento da localidade de
Alqueidao da Serra facilmente se conclui que nao faz sentido o deixar as ruas de Reguengo do Fetal /| Mourdo de fora
quando se incorpora grande parte da Rua dos Fornecos que tem tempos de concretizagao semelhantes. Se tivermos
em conta os mesmos principios incluir a zona da Sra. Da Tojeirinha, nomeadamente as ruas dos Campos, Santo
Estévao e inclusdo de grande parte da Cunca (estas duas tiltimas quase sem casas) e deixar a rua dos Vales de fora
quando a época e construgao das duas coincide no tempo, ndo pode deixar de ser considerado estranho e a precisar
de melhor analise.

Também a Estrada dos Casais dos Vales, pelo menos até ao n° 500 ou arua do Vale de Algar e parte da Padre Frazio
nao assumem o mesmo critério que por exemplo a rua, quase, contigua Rua Ti Ana Vitorio.

Seguindo o mesmo raciocinio a Rua da Cha também tem algumas debilidades no que a critérios de coeréncia
apresenta. Preocupa-se em contornar casas “recentes” e a parte publica e depois esquece casas com cerca de 50
anos para além de um elemento diferenciador da paisagem e claramente identificador da populagao que € o moinho
dacha.

Para concluir este tema da delimitagdo sugerimos a analise de zonas onde ha construgao com coberturas em
fibrocimento e telha preta. Que, claramente, definem a época em que foram construidas (finais dos anos 70 e 80 do
século passado).

2 - Tendo em conta ainda a delimitagdo o que necessari te vai ber proprietarios em detrimento de
outros, considero ser completamente despropositada a delimitacdo de uma faixa de “criacao e manutencao de
perimetro de protecgdo do aglomerado e limpeza de espagos verdes privados no seu interior”. Tendo em conta que
por imperativo legal uma faixa de protecgio desta natureza esta prevista a volta da localidade de Alqueidao da
Serra, na suareal delimitagdo nao faz qualquer sentido onerar os proprietarios de prédios urbanos que ficam do lado
de fora de uma ARU e ficar ainda com obrigagdes pecuniarias para defender os Prédios Urbanos que ficam do lado de
dentro com os inerentes beneficios fiscais.

3 - Na apresentagao foi informado pelo Sr. Presidente do Municipio de Porto de Mos que a area da ARU seria muito
grande e de dificil ampliagdo, preci te, por esse motivo. Assim, sugiro que a linha de delimitagdo seja mais
ajustada as construgdes existentes (aproximando os limites pelos quintais), reduzindo numa enorme percentagem a
area em causa, aproveitando e “esticando” essa area para as ruas que estdo fora dos limites tendo em conta o que ja
foi referido.

Ainda, neste campo, ha uma aparente preocupagao exagerada em incorporar “tudo o que sejam areas” de caracter
puiblico (exemplo largo dos cemitérios), ou referéncia aos projectos ciclo do pao ou caminho dos peregrinos,
prejudicando de alguma forma a parte privada com a “tal enorme area” pelo que poderia ou deveria ameu ver ser
feita essa permuta, incentivar a parte privada a nao deixar cair as zonas “menos antigas” no estado em que esta a
zona mais antiga.

4 - Relembro ainda para reforgar a necessidade de alargamento da area da ARU a maioria se ndo totalidade da
localidade relembro a redugéo de IVA da taxa de 23 para 6% o que num investimento de 150.000€ ultrapassa os
25.000€ podendo ser a diferenca entre a viabilidade ou inviabilidade financeira de um projecto

5 - Para fechar e tendo em conta que grande parte das ruas referidas (menos antigas) foram edificadas por uma vaga
de emigrantes que, nos anos 70 e 80 do século passado, regressaram ou estavam com intengdes de regresso para
gozo da suareforma na sua terra de origem, ha zonas com a populagio bastante envelhecida e atentando ao facto de
estarmos a falar de um projecto com o prazo temporal de 15 anos nao sera dificil considerar a necessidade dasua
transmissdo onerosa antes do final desse periodo podendo, este projecto ser uma importante ferramenta para evitar
a degradagao do edificado a semelhanca do que aconteceu ao longo dos tltimos 50 anos.

6 - Seria importante a defini¢do de forma mais clara e assertiva das caracteristicas dos espagos piiblicos,
nomeadamente, de caracteristicas dos arruamentos ja apontada para um regulamento que pelo menos nio se
percebe o seu caracter imperativo. Mas parece fundamental essa parte. Pelo menos caracteristicas dos arruamentos
eregras de concretizagao das “bolsa” de estacionamento. A falta deste tipo de regras torna a localidade muito
insegura para além de lhe conferir um aspecto desorganizado.

3.1.4 “Localizada a cerca de 5Km a Este...”

Pag. 43 -...” e que sera concluido o processo de to de Alqueidao da Serra...”

£ 1

iar

"'%.i" CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueiddo da Serra - Relatério de Ponderagdo da
Discussdo Publica

“Alqueiddo
ARUJORL) serra,.,

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Parece-me que nao faz sentido. Podera ser feita referéncia a intencao e nao afirmar de forma que estaa sera
conclusao desse projeto.

Pag. 44 - ... “cubos de granito...” nio é este tipo de pedra. E pedra calcaria da regido na sua grande maioria.

Na pag. 50 - Para além de referir uma série de patrimonio fora da area de delimitacao da ARU no que tocaa
gastronomia esquece a “morcelo do Alqueidao™.

Na pag. 51 esquece a ligagdo que € de grande importancia a Leiria.

Na pag. 55 ndo me parece aceitavel o esquecimento/ignorar do edificio da extensao de saude.

Na pag. 59 refere-se “...a fungao habitacional seja predominante, correspondendo a

51.1% do edificado...” ndo consigo entender este valor pelo que me parece ser de importancia esta confirmagao.
Amedida M6 do EE2 deveria ser retirada, no meu entendimento pois onera quem nao tem acesso aos beneficios da
ARU.

a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO

el
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Discussdo Publica

R ORL) idusidao

[T
e e

ANALISE A PARTICIPAGRO

Resumo
0 reguerente levanta diversas questoes relativaments & proposta de PERU, nomeadamente, questoes de
redagio, sgdes prioritérias, bem comoaos critérios que definiram os Fmites da prop osts de Ares de Reabilitagio
Urbana, sugerindo a al‘berai;iudu limite, para que este ceja ampliado e integre diverses ez,

Ponderagdo
Dado 8 participagan ser longa, assim como a resposts da Camera Municipal, s ponderagso encontra-se num
documents {quadrol anexo & este Relatério.

Proposta de decisao

Bceite BD sceite O Previsio no programe
Sem engquadramento
Proposta de alteracdo
| PERU - Relatono BEBL - Pegas desenhades Sem Alteracoes
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Discussdo Publica

“Alqueidao
ARJORL serra,,

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

FICHA DE PONDERAGAO

- Discusséo Publica -

DADOS DO PARTICIPANTE

Nome

Silva Marto, ECI, Lda

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participagao realizada na qualidade de:

4 Proprietario O Investidor O Técnico 0 Outro:
Tipo de participagio:
[ Sugestao 00 Observacao @ Reclamacao O Pedido de Esclarecimento
Localizagao da participagao
Local ‘ Alqueidao da Serra

Freguesia ‘ Alqueidao da Serra

Localizacao

Y -

Maxar, Microsoft | Esri C Powered by Esri

Longitude

o'nmumty Map...

Coordenadas: Latitude 3

L,
'bm

o CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueid&do da Serra - Relatério de Ponderagdo da
Discussdo Publica

A(Isqueidao
SR wSerra,,,
iR

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

Exposi¢do

Aempresa Silva Marto, ECI, Lda, adquiriu ha alguns meses um imovel constituido por um pavilhao industrial
construido no final da década de 70 do século passado que se encontra na condigao de devoluto ha cerca de 20 anos.
Neste momento encontra-se a desenvolver um projecto para a sua transformacao em 5 fracgoes destinadas a
habitagdo pela via do Arrendamento, projecto esse que conta entregar no Municipio de Porto de Mos no més de
Outubro deste ano.

Com este projecto sera eliminado um edificio devoluto com aspecto abandonado e até vandalizado na entrada Norte
da Freguesia e do Concelho de Porto de Mos.

Esta aquisigao foi realizada tendo em conta varias premissas de entre as quais que iria acontecer o Projecto de ARU
na localidade, nunca tendo passado pela ideia dos seus decisores que aquele espago nao seria incorporado no
interior da sua delimitagdo até porque o seu socio maioritario tinha participado ha uns anos na elaboracao da ARU de
Porto de Mos e um dos objectivos constantes no espirito da legislagao dessa altura era a recuperagao de zonas
industriais degradadas existentes nos arrabaldes das localidades. Ora estamos perante o tinico exemplar desta
localidade.

Como facilmente se conclui que o projecto apresentado, que tem um orcamento inicial e, ainda, com pouco rigor,
entre 200 a 250 mil Euros s6 pelo facto de ndo ter acesso a taxa reduzida de IVA sera diferenciado pela negativa em
valor entre 35 a 40mil euros, tendo, ainda, em conta que estamos a falar de um projecto para arrendamento, coma
sua nao incorporagao no interior da ARU a proprietaria do referido imovel sente-se igualmente prejudicada em
largos milhares de euros no que diz respeito aos beneficios fiscais relativos aos valores resultantes das rendas,
nomeadamente, em sede de IRC ou ainda, no que ao IMI ou taxas Municipais diz respeito.

Assim, a empresa Silva Marto, ECI, Lda solicita a extensio da delimitagdo da ARU até ao limite da Freguesiae do
Concelho pelaRua do Reguengo do Fetal, incluindo Rua do Mouréo.

"w-i" CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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AMALISE A PARTICIPACROD

Resumo

Ponderagdo

Proposta de decisdo

Proposta de alteragdo

NAASAARR e
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Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueidao da Serra - Relatério de Ponderagao da
Discussdo Publica

mA;queldao
. @ err_‘gm o

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

FICHA DE PONDERAGAO

- Discussdo Publica -

DADOS DO PARTICIPANTE

Nome ‘ José Carlos de Jesus Bértolo

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participacdo realizada na qualidade de:

V] Proprietario O Investidor 00 Técnico OJ Outro:

Tipo de participagao:

M Sugestao [0 Observacao [0 Reclamacao [ Pedido de Esclarecimento

Localizacdo da participagao
Local ‘ Alqueidao da Serra

Freguesia ‘ Alqueidao da Serra

Localizacao

Maxar, MleOSOfI | Esni Commumty Map...

| Coordenadas: Latitude 39.611933 Longitude: -

Powered by Esri

‘WE! CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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Discussdo Publica

mA;queidéo
¥ «Serra,,,
' g

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

Exposi¢do
Ex°. Sr. Coordenadores da ARU de Alqueidao da Serra.

Ao consultar a proposta da area abrangida pela ARU de Alqueid3o da Serra, na qualidade de Cabega de Casal da
Heranga de meus pais, verifiquei que prédio urbano sito na Rua da Cabega n°. 4, ndo foi contemplado.

Trata-se de um prédio com cerca de 50 anos, que teve a sua utilizagao e alvara como agropecuaria, agora quase
inativa, que atendendo as suas condicdes de degradagao e com a aproximacao de construgao de moradias, ficara
inadequada a continuagdo como agropecuaria.

Entendo que seria mais adequada a sua reabilitacao para habitacao e ou servigos.

0 prédio confina com a via publica, com rua asfaltada em bom estado, servido de abastecimento de agua.
Arede de saneamento e de eletricidade esta cerca de 80 metros.

Deste modo solicito a V. Ex® a analise para que este prédio seja abrangido.

Junto anexo caderneta predial, planta de localizagdo e algumas fotos.

Com os melhores cumprimentos.

@ CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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AMALISE A PARTICIPACAD

Resumao
Ponderagso

Proposta de decisio

Proposta de alteragdo

B R vt e
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

FICHA DE PONDERAGAO

- Discussdo Publica -

DADOS DO PARTICIPANTE

‘ Nome ‘ Joao Pedro Cracha Reis

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participagdo realizada na qualidade de:
| & Proprietdrio O Investidor O Técnico O Outro:

Tipo de participagao:
| @ Sugestdo O Observacao 0 Reclamacao O Pedido de Esclarecimento
Localizagao da participagao

Local \ Alqueidao da Serra

Freguesia ‘ Alqueidao da Serra

Localizagao

| Coordenadas: Latitude 39.62141 Longitude: -8.785865

“«i“ CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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+Alqueidao
ARJORL) senva,,,,

Exposi¢io

nensiiTAho
URBANA

27



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueidao da Serra - Relatério de Ponderagao da
Discussdo Publica

, #Alqueidao
mﬂ «Serra .,

nensiiTacho
URBANA

ANALISE A PARTICIPAGAO

Resumo
Ponderagio

Proposta de decisiao

Proposta de alteragao
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“Alqueidao
LRUORL) serra,,.,,
lEAllll.‘J:A Ng

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

FICHA DE PONDERAGAO

- Discussdo Publica -

DADOS DO PARTICIPANTE

Nome Marg

DADOS DA PARTICIPAGAO

Participagdo realizada na qualidade de:

Proprietario O Investidor 0 Técnico ¥ Outro:

Tipo de participacao:
1 Sugestao M Observac

cao [ Reclamacao O Pedido de Esclarecimento
Localizagio da participagao
Local Alqueidao da Serra

Freguesia Alqueidao da Serra

Localizacao

s
@ CAMARA MUNICIPAL DE PORTO DE MOS - DIVISAO DE PLANEAMENTO E LICENCIAMENTO URBANO
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“Alqueidao
JwSerra ...
R

Exposi¢ao
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“Alqueidao
5 »Serra ...

ANALISE A PARTICIPAGAO
Resumo

Ponderagio

Proposta de decisdo

Proposta de alteragao
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6. NOTA CONCLUSIVA

O procedimento de Discussao Publica da ARU e ORU/PERU de Alqueiddo da Serra
constituiu-se como uma oportunidade de participacao e intervengao direta dos cidadaos
na tomada de decisdo da Camara Municipal e consequentemente no processo de
construcao e desenvolvimento do territorio.

Foram desenvolvidos todos os esforcos por forma a informar e envolver a populacao e
promover o envio de contributos dos cidaddos neste processo, o que reflete o carater
aberto e abrangente que a Camara Municipal pretendeu trazer para o PERU e para a
estratégia de reabilitacao urbana do concelho.

Foram registadas e respondidas as participagdes mencionadas no presente Relatdrio pelo
que, de acordo com o artigo 17° do RIRU, entende-se que a ARU e ORU/PERU de
Alqueiddo da Serra deverdo ser submetidos a andlise e aprovacdo da Assembleia

Municipal, nos termos da legislagao em vigor.
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7. ANEXOS
7.1. Parecer do IHRU

Emite-se Parecer Favoravel nos termos e condi¢oes do exposto no
presente Parecer Técnico e informacéo n.° S.IHRU/2024/13535de
24.07.2024

0 Vogal do CD (Cfr. Deli. n.° 800/2024 publicada em D.R. em 20.06),

Assinado por: FERNANDO DOS SANTOS ALMEIDA
Num. de Identificacao: 10053779
[ I H Data: 2024.07.30 11:09:16+01'00"

===31 Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana

PARECER

1. O municipio da Porto de Mds, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n?
307/2009 de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n®32/2012, de 14 de Agosto (RIRU),
remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na drea de reabilitagdo urbana (ARU) de Alqueiddo da Serra, e ainda a proposta de
delimitagdo da mesma ARU, como previsto no artigo 132 dessa mesma legislagdo, tendo esses
elementos dado entrada neste Instituto com o n2 2024/16974, em 2024-07-23.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execu¢do de uma operagdo de
reabilitagdo urbana (ORU) sistemdtica, através de uma “intervencdo integrada de reabilitagdo
urbana dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

3. Considerando que este documento se alicerca num diagndstico rigoroso da &rea de
intervengdo, onde de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a
uma ORU sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n2 2 do
artigo 332 do RJRU, nomeadamente:

e Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizagdo para a ARU,
definindo trés eixos estratégicos, que decorrem da visdo do municipio para este
territorio, com especial enfoque para a reabilitagdo eficiente do edificado habitacional
e de equipamentos e servigos de proximidade;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;
¢ Identificando como entidade gestora o municipio de Porto de Mos;

* Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagdo de reabilitagdo
urbana, identificando um conjunto de agdes estruturantes, de ambito material e
imaterial, onde as agdes materiais compreendem interveng&es ao nivel do edificado e
do espago publico e infraestruturas, organizadas pelas orientagdes estratégicas de
reabilitacdo definidas;

e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé
aexecucdo pela entidade gestora, para o que serd criada uma unidade organica flexivel
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interna ao municipio, que ficard responsével pela coordenagdo, acompanhamento e
monitorizagdo das ORU do municipio de Porto de Mos, no que se refere as agdes no
espaco urbano, nas infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, e ainda no
apoio a particulares no ambito das iniciativas de reabilitagdo urbana de edificios e
equipamentos situados na ARU desenvolvidas pelos mesmos;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fragdes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EFB);

Tendo em consideragdo a necessidade de se criarem condi¢des para a promogdo das medidas
necessdrias a reabilitagdo das areas urbanas que delas caregam, o IHRU emite parecer favoravel
ao projeto de ORU sistematica a desenvolver na ARU de Alqueiddo da Serra.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de copia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitagdo do ato de aprovagdo
simultdnea da delimitagdo da ARU de Alqueiddo da Serra e da respetiva ORU, conforme previsto
no n? 2 do artigo 72 do RIRU.

Porto, Julho de 2024

Maria Teresa Abreu Lima, Argt2

34



Discussdo Publica

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Alqueidao da Serra - Relatério de Ponderagao da

7.2. Ficha de ponderacgao da participacao na discussao publica com o Processo n.° -

23722

FICHA DE PONDERACAO - Discuss3o Publica (Anexo)

Processo n.2 - 23722

Participagao

Ponderagao

1 - A delimitagdo da mesma ndo se consegue entender, deixando muito mais
duavidas do que certezas.

Assim, e tendo em conta que a referida delimitacdo extravasa de forma clara o
nucleo central e mais antigo da localidade, comegam a surgir as duvidas sobre
quais os critérios que serviram de suporte a delimitagdo da ARU criando elevadas
desigualdades no acesso a um instrumento que pode ser muito importante no
desenvolvimento de politicas de desenvolvimento urbano no que a reabilitagdo
urbana diz respeito da mesma forma que pode criar desigualdades em termos
fiscais 0 que me parece pouco aceitdvel.

Ainda no que diz respeito a referida delimitagdo tendo em conta a histéria do
desenvolvimento da localidade de Alqueiddo da Serra facilmente se conclui que
ndo faz sentido o deixar as ruas de Reguengo do Fetal / Mour&o de fora quando se
incorpora grande parte da Rua dos Fornecos que tem tempos de concretizagdo
semelhantes. Se tivermos em conta os mesmos principios incluir a zona da Sra. Da
Tojeirinha, nomeadamente as ruas dos Campos, Santo Estévdo e inclusdo de
grande parte da Cunca (estas duas Ultimas quase sem casas) e deixar a rua dos
Vales de fora quando a época e construgdo das duas coincide no tempo, ndo pode
deixar de ser considerado estranho e a precisar de melhor andlise.

Também a Estrada dos Casais dos Vales, pelo menos até ao n2 500 ou a rua do Vale
de Algar e parte da Padre Frazdo ndo assumem o mesmo critério que por exemplo
a rua, quase, contigua Rua Ti Ana Vitdrio.

Seguindo o mesmo raciocinio a Rua da Cha também tem algumas debilidades no
que a critérios de coeréncia apresenta. Preocupa-se em contornar casas
“recentes” e a parte publica e depois esquece casas com cerca de 50 anos para
além de um elemento diferenciador da paisagem e claramente identificador da
populagdo que é o moinho da cha.

Para concluir este tema da delimitagdo sugerimos a analise de zonas onde ha
construgdo com coberturas em fibrocimento e telha preta. Que, claramente,
definem a época em que foram construidas (finais dos anos 70 e 80 do século

passado).

Os critérios para a delimitagdo da ARU sdo apresentados no capitulo 2.1 do PERU,
sendo que a proposta de delimitacdo da ARU foi apresentada e discutida em duas
sessGes publicas realizadas no Alqueiddo da Serra.

Desta forma a proposta de delimitacdo da ARU teve em conta, por um lado, as
opgles estratégicas, e, por outro, os critérios definidos no regime juridico da
reabilitagdo urbana e apontam para a inclusdo numa ARU de edificios ou fragdes:
“(...) a) Cuja construgdo, legalmente existente, tenha sido concluida hd pelo menos
30 anos; e

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradag¢io ou obsolescéncia,
designadamente no que se refere as suas condigcdes de uso, solidez, seguranga,
estética ou salubridade, se justifique uma intervengdo de reabilitagdo destinada a
conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional,
estrutural e construtiva.” O limite de ARU encontra-se em consondncia com o
exposto no RIRU (Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto), nomeadamente com a alinea

b) do artigo 2.9.

2 — Tendo em conta ainda a delimitagdo o que necessariamente vai beneficiar
alguns proprietarios em detrimento de outros, considero ser completamente
despropositada a delimitagdo de uma faixa de “criagdo e manutengdo de
perimetro de protecgdo do aglomerado e limpeza de espagos verdes privados no
seu interior”. Tendo em conta que por imperativo legal uma faixa de protecgdo
desta natureza estd prevista a volta da localidade de Alqueiddo da Serra, na sua

real delimitagdo ndo faz qualquer sentido onerar os proprietarios de prédios

A Agdo Prioritaria A6.3, “Criagdo e manutengdo de perimetro de protegdo do

aglomerado e limpeza de espagos verdes privados no seu interior”, foi eliminada.
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urbanos que ficam do lado de fora de uma ARU e ficar ainda com obrigagdes
pecunidrias para defender os Prédios Urbanos que ficam do lado de dentro com os

inerentes beneficios fiscais.

Na apresentagdo foi informado pelo Sr. Presidente do Municipio de Porto de Mds
que a area da ARU seria muito grande e de dificil ampliagdo, precisamente, por
esse motivo. Assim, sugiro que a linha de delimitagdo seja mais ajustada as
construgdes existentes (aproximando os limites pelos quintais), reduzindo numa
enorme percentagem a drea em causa, aproveitando e “esticando” essa area para
as ruas que estdo fora dos limites tendo em conta o que ja foi referido.

Ainda, neste campo, ha uma aparente preocupa¢do exagerada em incorporar
“tudo o que sejam dreas” de caracter publico (exemplo largo dos cemitérios), ou
referéncia aos projectos ciclo do pdo ou caminho dos peregrinos, prejudicando de
alguma forma a parte privada com a “tal enorme area” pelo que poderia ou deveria
a meu ver ser feita essa permuta, incentivar a parte privada a ndo deixar cair as
zonas “menos antigas” no estado em que esta a zona mais antiga.

4 — Relembro ainda para reforgar a necessidade de alargamento da 4rea da ARU a
maioria se ndo totalidade da localidade relembro a redugdo de IVA da taxa de 23
para 6% o que num investimento de 150.000€ ultrapassa os 25.000€ podendo ser
a diferenga entre a viabilidade ou inviabilidade financeira de um projecto.

5 - Para fechar e tendo em conta que grande parte das ruas referidas (menos
antigas) foram edificadas por uma vaga de emigrantes que, nos anos 70 e 80 do
século passado, regressaram ou estavam com intengdes de regresso para gozo da
sua reforma na sua terra de origem, hd zonas com a populagdo bastante
envelhecida e atentando ao facto de estarmos a falar de um projecto com o prazo
temporal de 15 anos ndo sera dificil considerar a necessidade da sua transmissdo
onerosa antes do final desse periodo podendo, este projecto ser uma importante
ferramenta para evitar a degradagdo do edificado a semelhanga do que aconteceu

ao longo dos ultimos 50 anos.

Respondido nos pontos anteriores.

6 — Seria importante a definicdo de forma mais clara e assertiva das caracteristicas
dos espagos publicos, nomeadamente, de caracteristicas dos arruamentos ja
apontada para um regulamento que pelo menos ndo se percebe o seu caracter
imperativo. Mas parece fundamental essa parte. Pelo menos caracteristicas dos
arruamentos e regras de concretizagdo das “bolsa” de estacionamento. A falta
deste tipo de regras torna a localidade muito insegura para além de lhe conferir

um aspecto desorganizado.

O tema sobre o espaco publico estd apresentado no capitulo 3.2.2.2. A definicdo

das caracteristicas dos espagos publicos é regulamentada pelo PDM.

3.1.4 “Localizada a cerca de 5Km a Este...”

Sera alterado.

Pag. 43 - ...” e que serd concluido o processo de saneamento de Alqueiddo da
Serra...” Parece-me que n3o faz sentido. Podera ser feita referéncia a intengdo e

ndo afirmar de forma que esta a ser a conclusdo desse projeto.

Sera alterado.

Pag. 44 - ... “cubos de granito...” ndo é este tipo de pedra. E pedra calcéria da regido

na sua grande maioria.

Sera alterado.

Na pdg. 50 — Para além de referir uma série de patriménio fora da drea de

delimitagdo da ARU no que toca a gastronomia esquece a “morcelo do Alqueiddo”.

Serd alterado.

Na pag. 51 esquece a ligagdo que é de grande importancia a Leiria.

Serd alterado.
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Na pag. 55 ndo me parece aceitdvel o esquecimento/ignorar do edificio da | Serd alterado.

extensdo de saude.

Na pag. 59 refere-se “...a fungdo habitacional seja predominante, correspondendo | Serd alterado.
a 51.1% do edificado...” ndo consigo entender este valor pelo que me parece ser

de importancia esta confirmagao.

A medida M6 do EE2 deveria ser retirada, no meu entendimento pois onera quem | Respondido nos pontos anteriores.

ndo tem acesso aos beneficios da ARU.




